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PHAP LUAT VE GIA PAT
Di¢p M§ Nhan!®

Tém tit: TruGce tinh hinh nén kinh té thi trieong nhiéu bién déng, viéc xac dinh gid dat
do Nha mieéc ban hanh sao cho sat voi gid thi trwong dd va dang la mét trong nhitng vin dé
quan trong, cdp thiét hién nay. Nhan thdy van dé vé gid dat con ton tai nhiéu bat cdp, gia ddt
cua Nha nudc khong phu hop voi gid thi truong la nguyén nhdn chinh gdy buc xuc duw ludn,
thiét hai cho ngwoi dan va that thu ngan sach. Chinh vi 1& d6, néi dung bai viét nay la xdc dinh
nhitng van dé kho khén, bat cdp trong quy dinh ciia phdp ludt vé gia dat, dong thoi dé xudt mot
s6 gidi phdp phit hop nham hoan thién co ché dinh gid ddt, dam bdo sw thong nhat tuong doi
Vé gid ddt gitra gid Nha mede va gid trén thi truong.

Tir khéa: Gid ddt, phap ludt vé gia dat

Abstract: In the face of a volatile market economy, the determination of the State land
price so close to the market price has been one of the important and urgent issues today.
Realizing that the problem of land price still has many shortcomings, the State's land price is
not suitable with the market price, which is the main cause of public opinion, damage to people
and loss of budget revenue. Therefore, the content of this article is to identify the problems and
shortcomings in the provisions of the law on land prices, and propose some appropriate
solutions to complete the land pricing mechanism, ensure a relatively uniform price of land
between the State price and the market price.
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1. Khai quat chung vé gia dat

Nhu chiing ta d4 biét, gia dat 1a mot trong nhiing cin cr quan trong nhéat dé xac dinh cac
nghia vu tai chinh tir dat dai. Theo quy dinh tai Lut Dat dai nam 2013 di néu rd “gia dét 1 gia
tri ciia quyén str dung dét tinh trén mot don vi dién tich dat”.'°' Bén canh dé, viéc dinh gia dit
phai theo myc dich str dung dat hop phap tai thoi diém dinh gi4, theo thoi han sir dung dat va
bao dam nguyén tac pht hop véi gia dat pho bién trén thi trudng ¢ sy quan 1y ciia Nha nudc.'%?
Vi¢e xac dinh gia dat duoc quy dinh cu thé nhu sau:

Chinh phii ban hanh khung gia dat dinh ky 05 nim mot lan d6i voi timg loai dét, theo
ting ving. Trong thoi gian thuc hién khung gia dat ma gia dat pho bién trén thi trudng tang tir
20% trd 1én so véi gia toi da hodc giam tir 20% trd 1én so vai gia tdi thiéu trong khung gia dat

10 Giang vién Khoa Luat, Trudong Pai hoc Nam Can Tho
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thi Chinh phii diéu chinh khung gia dat cho phu hop.'® Can ctr nguyén tic, phuong phap dinh
gia dat va khung gia dat, Uy ban nhan dan (UBND) cép tinh xdy dung va trinh Hoi d6ng nhan
dan (HDND) cung cap thong qua bang gia dét trude khi ban hanh. Bang gia dat duoc xay dung
dinh ky 05 nim mat 1an va cong bd cong khai vao ngay 01 thang 01 ctia nam dau ky.

Trong thoi gian thyc hién bang gia dat, khi Chinh phi diéu chinh khung gia dat hodc gia
dat pho bién trén thi truong c6 bién dong thi UBND cap tinh diéu chinh bang gia dat cho phu
hop. Py 1a diém ndi bat va phu hop véi tinh hinh kinh té thi trudng nhiéu bién dong nhu hién
nay. Tuy nhién trén thyc té, viec ap dung quy dinh diéu chinh linh dong gia dat cia UBND cép
tinh chua that sy kha thi, gia dat trén thi truong van con chénh léch rat 1on so véi gia dét theo
quy dinh.

Co quan c6 thim quyén quyét dinh gia dat cu thé 1a UBND cap tinh. Co quan quéan 1y dat
dai cap tinh c6 trach nhiém giap UBND cp tinh té chic viée xac dinh gia dat cu thé. Trong
qua trinh thyc hién, co quan quan Iy dat dai cp tinh dugc thué to chic c6 chirc ning tu van xac
dinh gia dat dé tu van x4c dinh gia dat cu thé. Noi dung phép luat vé gia dat tai Luat Dat dai
2013 da duoc quy dinh cu thé, chi tiét hon so v6i Luat Dat dai 2003. Cu thé tai cac Diéu tir Dicu
112 dén Piéu 116 quy dinh vé nguyén tic, phuong phap dinh gia dat; khung gia dat; bang gia
dat va gia dat cu thé; tu vin xac dinh gia dt ciing nhu quyén va nghia vu cta t6 chirc c6 chirc
nang tu van xac dinh gia dat. Tuy nhién, ngudi viét nhan thiy van dé vé gia dat con ton tai nhiéu
kho khin, bat cap, can thiét phai c6 mot s giai phap pht hop nhim hoan thién co ché dinh gia
dat, dam bao sy théng nhat twong ddi vé gia dat gitra gia Nha nudc va gia trén thi trudng, han
ché that thu ngan sach va tao sy 6n dinh trong thi truong bat dong san, cling nhu su 6n dinh vé
phat trién dau tu.

2. Mt s6 bt cap trong quy dinh ciia phap luit vé gia dat

2.1. Quy dinh vé gid dit do Nhi mwdéc ban hanh cé khozing cich rit xa so vdi gid
thi truong

Mot trong nhitng nguyén tic dinh gia dit 1a phai “phu hop voi gia dat phd bién trén thi
truong”' % nhung trén thyc té, gia dét trén thi truong lai c6 khoang cach rat xa so véi quy dinh.
Theo Tong cuc Quan ly dat dai thuoc B Tai nguyén va Moi truong thi “khung gia dat caa Nha
nude chi bang khoang 20% khung gia dét thi truong. Tuong tu nhu thé, khung gia dat cua cap
tinh ciing chi bang tir 30 dén 60% gia dat thi truong tai dia phuong.”'% Theo 6ng Pang Hing
V& - nguyén Thir truong Bo Tai nguyén va Moi trudng, mot trong nhiing diém xung d6t khong
thé khong stra ngay 1a "Hién nay, bang gia dat ciia tat ca cac tinh déu thap hon thi truong. Trong
khi ho 14y 1y do thap hon 1a bai khung gia dét chi c6 vdy. Do d6, can phai stra d6i vi moi ric rdi
vé tai chinh dat dai déu nim & bang gia dat thap hon thi truong ma nguyén nhan 1 vi ¢6 khung

13 pidu 113 Luat Dat dai 2013
104 Biém ¢, Khoan 1, Didu 112 Luét Dat dai 2013
105 Byii Ngoc Thanh (2018), Bat cap vé gia dat trong Luat D4t dai 2013, Tin tirc phap luat
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gia dat thap".'°° Mat khac gia dat trén thi truong ¢ Viét Nam thong thuong khong duogc ghi
nhan trén cac gidy to chinh thic. Trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, gia dat
cling chi ghi nhan khoang 1/10 gia thuc da thong nhat nham giam nghia vu tai chinh ddi véi co
quan Nha nudc.

Bét cap trén da dan dén hé luy gay that thu cho ngan sach nha nude. Bai 18, khung gia dat
ctia Chinh phii va bang gia dat cia UBND cap tinh dugc sir dung chu yéu dé tinh thué, phi va
1¢ phi lién quan dén dat dai, tién sir dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén st dung dét ¢ cia
hd gia dinh, ¢4 nhan ddi vai phﬁn dién tich trong han muc; cho phép chuyén muc dich st dung
dat tir ¢it nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat & d6i voi phan dién
tich trong han mirc giao dit & cho ho gia dinh, ca nhan. Ngoai ra, d6i véi truong hop xac dinh
gi4 dat dé tinh tién boi thudng khi Nha nudc thu hoi dat & thi tién boi thudng dugc tinh theo gia
Nha nu6e khong du dé mua nha ¢ méi tai khu tai dinh cu. Tuong tu nhu vay, d6i voi cac loai
dat khac thi nguoi co dat bi thu hdi duoc boi thuong véi gia khong dii trang trai cho viéc nhan
chuyén nhuong thira dat khac c6 cing muc dich st dung. Piéu nay gdy buc xuc du luan, mét
niém tin trong nhan dan, tinh trang khiéu kién vé dit dai kéo dai gdy anh huong dén trat tu an
toan xa hoi.

2.2. Quy dinh vé tw vin xdc dinh gid dit

Tu van gia dat (ttrc 1a dich vu dinh gia dat doc 1ap) c6 vai tro nhat dinh trong qua trinh
quyét dinh gia dat ciia Nha nudc. Vé co ban, sy tham gia cila co quan dinh gia doc lap co thé
gop phan 1am cho viéc dinh gia khach quan hon. Tuy nhién, do quy dinh Chu tich Hoi dong
tham dinh gi4 dat lai chinh 13 chu tich UBND cép tinh trong khi UBND cép tinh quyét dinh gi4
cu thé. Do d6, can phai c6 co ché dam bao Hoi dong nay phai hoat dong thuc chét, khong phai
12 hinh thtrc dé gia dat duoc xac dinh khach quan, cong khai, minh bach.

Vi tri phap 1y, vai trd ctia td chirc tu van xac dinh gia dit chwa duoc 1am rd. Toan bd quy
trinh dinh gia dat déu do co quan hanh chinh nha nuéc thyc hién, nguoi bi thu hoi dat ding
ngoai quy trinh. Mac du Diéu 115 va 116 Luat Dat dai 2013 c6 n6i dén tu van gia dat nhung
cling chua c6 quy dinh bao dam cho t6 chire tu van gia dat thuce su ¢6 vi tri doc lap... do vay gia
d4t mang nang tinh “ap dat”.

Thém vao do, tai Piéu 17 Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim 2014 quy
dinh vé gia dat (Nghi dinh 44/2014/ND-CP) quy dinh S¢ Tai nguyén va Mbi truong lya chon
t6 chirc c¢6 chirc ning tu van va xéac dinh gia dt cu thé theo quy dinh cta phap luat dau thau.
Qua d6 cho thay, chi c¢6 co quan Nha nudc méi co quyén thué to chirc tu van xac dinh gia dat.
Nhung gia dit ¢ tit ca cac trudng hop (gan nhu tuyét doi) déu thip xa so véi gia thi treong &
moi thoi diém'?’. Gia dét dé tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat duoc xac dinh trén

106 Thy Ha (2019), GS Pang Hung V&: Luat Dat dai 2013 con 11 diém xung dot khong thé khong stra ngay,
Vietnambiz
107 Buii Ngoc Thanh (2018), Bat cap vé gia dat trong Luat D4t dai 2013, Tin tirc phap luat
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co so gia dat cy thé do UBND cap tinh quy dinh. Mic du vy, qua trinh xdy dung, dinh gia dat
cu thé van con phu thudc vao gia trén khung gia va bang gia dat nén da lam cho gia dat dé tinh
dén bu con qua thip so véi gia thi truong. Diéu nay anh hudng rat 16n dén quyén loi ciia nguoi
dan khi ho dang so hitu tai san 16n 12 quyén st dung dét nay lai bi thu hdi vinh vién voi gia qua
ré so véi thuce té.

2.3. Phwong phdp xdc dinh gid dit vdn con han ché

Hién tai, viéc dinh gia dat ap dung theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat va 4 phuong
phap 1a so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du. Cac phwong phap dang c6 sy chénh léch
vé két qua, dic biét d6i voi cac loai dat co gia tri thuong mai cao tai khu vuc d6 thi, khu vuc
dang dau tu, phét trién co s¢ ha tang. Mt khac, do chua c6 huéng dan vé phuong phap, k§
thuat, cac tham dinh vién gap khé khan khi tu van xay dung bang gia dat.

Theo 6ng Nguyén Tién Thoa - Chu tich Hoi Tham dinh gia Viét Nam cho rang Viét Nam
Ia quéc gia c6 tdc do db thi héa nhanh, tang tur 19,6% va1 629 do thi nam 2009 1én 36,6% véi
802 d6 thi nam 2016, va 37,5% v&i 813 d6 thi nam 2017.'% Diéu nay da khién nhu ciu vé dat
o, dat xay dung cong trinh cong cdng, ha tﬁng do thi, van phong lam viéc... ting cao, trong khi
ngudn cung chua dap tmg du. Hé qua 1a thi treong ludn tiém 4n strc ép gia dat v6i nhimg bién
dong kho luong va dang 1a thach thuc dbi voi cong tac tham dinh gia dat.

Trong khi d6, cac phuwong phap xéac dinh gia dat do Nha nuée quy dinh ¢ nhimng bt cép,
mau thuin. Phuong phéap xac dinh gia dat dé thu tién str dung dit chua phu hop voi thuc t,
nhiéu noi dung khong rd rang, viéc thuc hién con nhiéu vudng méc, din dén tinh trang xac dinh
gia dét tai cac dia phuong c6 sai sot, gy that thoat cho ngan sach va kho khan cho cac tham
dinh vién khi tu van xay dung bang gia dat do cac tinh, thanh ph6 quy dinh.

Dbi voi phuong phap so sanh tryc tiép ciling con bat cap. Pon ctr, theo quy dinh thu thap
thong tin thi truong bét bude phai c6 tdi thiéu ba giao dich di thanh céng dé 1am co sé gia dau
vao nhung gia that cua giao dich chi c6 ngudi mua va nguoi ban biét va mirc gia nay thuong
rat thap; khi xac dinh gia dat cia thira dat bang cach lay binh quéan s6 hoc va dam bao chénh
léch v6i timg murc gia dat ude tinh khong qua 10% mang tinh kha cha quan, vi gia tri dwa ra 1a
gia tri mang tinh binh quan va chua dai di¢n cho mirc gié cua tai san...

Vé phuong phép thang du la viéc udc tinh gia tri hién tai cta bat dong san tur vi¢c xac
dinh phuong 4n sir dung hiéu qua nhat, wGc tinh téng gia tri phat trién ctia bat dong san, udc
tinh tong chi phi phat trién, qua thuc té kiém toan con nhiéu bat cap nhu: Quy hoach sir dung
dat, quy hoach xay dung, duoc phép chuyén muc dich st dung dét va cac quy dinh vé xay dung
dd dugc co quan Nha nudce co thim quyén phé duyét c6 do chénh léch gitta du bao trong quy
hoach, ké hoach va trong thuc hién con nhiéu bat cap, quy hoach xay dung chua phu hop véi
quy hoach chung,... ldm giam hiéu qua cua phuong 4n sir dung dt.

108 Hong Huong (2019), Phuong phép xac dinh gia dat van con 1a an s, Bao dién tir Dan tri
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Trong d6, viéc ude tinh tong doanh thu phat trién gia dinh ctia bat dong san ciing rat kho
vi doanh thu phat trién ctia cac dy an phu thudc vao chinh sach ban hang nén moi loai hang hoa
s& ¢ doanh thu udc tinh trong twong lai khac nhau, doanh thu phat trién qua cac nam déu la gia
dinh va luoén bao ham yéu t6 chu quan cua nguoi tinh toan; viéc lya chon tai san so sanh co6 déc
diém twong tu véi tai san dinh gia con mang tinh cha quan; gia ban bat dong san so sanh khong
phai 1 gid ban binh quén tai san, khong 13 gia dai dién cua tai san; gia chuyén nhuong bat dong
san khong xem xét dén xu huéng va murc do bién dong cuia gia chuyén nhuong, gia cho thué va
cac yéu tb khac hinh thanh doanh thu.

O cac dia phuong van dung suat vn dau tu cta cac cong trinh tuong ty ¢6 nhiéu truong
hop chua cin cir vao tinh chét, yéu cau cu thé cta cong trinh (nhu tiéu chuan k§y thuat, cong
nang st dung, diéu kién mat béng x4y dyng, tinh chat nguén von, tién do thuc hién, thoi diém
xdy dyng...) dé tinh toan, b sung, quy doi suat von dau tu cho pht hop véi didu kién riéng cia
cong trinh can xay dung.

3. D¢ xuat mot s6 giai phap khic phuc nhirng bat cip trong quy dinh ciia phap luit
vé gia dat

Thuc tién cho thay, néu chinh sich tai chinh dat dai n6i chung va chinh sach vé gia dat
phu hop, minh bach, ddm bao 1¢1 ich ctia cac chu thé: Nha nudc - doanh nghiép - ca nhan s€
thiic day thi truong bat dong san phat trién lanh manh va dap mg dugc yéu cau ciia phét trién
kinh té x4 hoi. Nham gop phan khic phuc nhitng han ché, bat cap trong quy dinh cta phap luat
vé gia dat, bai viét dé xuat mot vai khuyén nghi sau:

3.1. Gidiphdp vé rit ngin khodng cdach chénh léch gid dit giiva Nha nwéc va thi truong

Can thiét phai diéu chinh bang gia dit co su ngang bang thi trudng dé ngin chin tinh
trang khai gia qua thp so vé6i gia chuyén nhuong thuc té, gdy thiét hai cho ngan sach nha nude.

Trude hét, can théng nhét vé co ché gia dat theo co ché thi treong. Theo do, vé lau dai
nén bo khung gia dat do Chinh phu ban hanh va giao UBND cép tinh ban hanh gia dat theo muc
dich sir dung dat dé tinh cac nghia vu tai chinh vé dat dai, cling nhu bdi thuong khi thu hoi dat
theo nguyén tic: (i) Thi truong; (ii) C6 dinh hudng ctiia Nha nuée (trong d6 phai dam bao moi
truong kinh doanh, thu hut dau tu va hai hoa gitra cac muc dich...); (iii) C6 tinh 6n dinh twong
dbi. Pong thoi, can ¢ co ché giam sat viéc xay dung bang gia dat, cap nhat, diéu chinh bang
gia dat; xay dung co s¢ dir licu gia dat; nang cao nang lyc doi ngli can bd lam cong tac dinh gia
d4t. Nang cao ning luc ciia co quan Nha nude 1am nhiém vu xdy dung Bang gid dit, thim dinh
gia dét, theo ddi, cap nhat gia dat trén thi trorong....

3.2. Gidi phdp vé tw vin xdc dinh gid dit

Dé viéc tu van xéac dinh gia dat c6 hiéu qua, can thiét phai stra doi quy trinh xac dinh gia
dat d¢é dam bao tinh khach quan trong qua trinh t6 chirc dinh gia dét, tao co ché va diéu kién dé
nang cao vai trd cta cac to chirc dinh gia doc 1ap trong quy trinh xay dung gia dat.
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Khi tién hanh dinh gia dat (cho dét bi thu hoi) can thiét phai co sy tham gia thoa thuan
clia bén ¢ dat bi thu hoi. Noi cach khac, ngudi bi thu hoi ciing 14 mot thanh phéan trong quy
trinh dinh gia dat. Chinh vi vy, can bd sung vao Khoan 1 Piéu 115 Luét Dat dai 2013 va
Diéu 17 Nghi dinh 44/2014/ND-CP. Truong hop khong thoa thuan dugc thi nguoi bi thu hoi
dat c6 quyén yéu cau co quan tham dinh gia doc 1ap tham dinh lai.

Bén canh dé, can ¢ chinh sach phat trién da dang cac loai hinh dich vu vé tu van gia dat.
Pdng thoi quy dinh cac bién phap ché tai cu thé xir phat t6 chirc, ca nhan dinh gia dat (bao gdm
ca dinh gia khoi diém dé dau gia dat) néu tu van dinh gia cho két qua thap hon 20% so véi gia
dat pho bién trén thi truong ciia dat cung loai, ¢6 cac yéu td so sanh twong duong.

Ngoai ra, viéc xac lap cu thé hon dia vi phép 1y, trach nhiém cta T6 chirc tu van gia dat
dé thyc hién dich vu theo yéu cau cia Nha nuéc khi xdy dung Khung gia cac loai dét; gia dat
chuan cua vung gia tri dat; bang gia dat va xac dinh gia dét cu thé va theo yéu cAu cua cac bén
khi thuc hién cac giao dich dan sy lién quan dén gia dét cu thé 13 can thiét.

Tuy nhién, dat dai 1a hang héa dic biét va thudc ddi twong Nha nudc quan 1y gia theo quy
dinh cta Luat Gia. T chirc co chirc nang tu van gia dat phai la t6 chue nghé nghiép cé tinh doc
1ap vé chuyén mén, nghiép vy, phit hop vai thong 1é qudc té va phu hop véi chi trrong xi hoi
hoa (tach khoéi co quan quan Iy nha nudce thuce hién dich vu doc 1ap). Trén co so két qua dinh
gia cia to chirc ¢6 chirc ning tu van gia dat doc 1ap néu trén, co quan quan 1y nha nude (dai
dién chi s& hiru vé tai san nha nude 1a dat dai) s& tham dinh trinh cdp c6 thim quyén phé duyét
vé gia tri quyén sir dung dét va gia tri tai san trén dat (néu co).

Thém vao d6, can c6 quy dinh cu thé hon vé co ché hoat dong cua Hoi déng tham dinh
gia dat va vé st dung tu van gia dat dé xac dinh gia cu thé. Theo quy dinh ciia Luat Dét dai
niam 2013, co quan quan ly dat dai cap tinh duoc thué t6 chirc c6 chiic ning tu van dinh gia
dat dé tu van xac dinh gia dat cu thé va cin ctir két qua tu van gia dat, co quan quan ly dat
dai cap tinh trinh Hoi dong tham dinh gia dat xem xét trude khi trinh UBND cung cap quyét
dinh. Hoi dong tham dinh gia dat gdm: Chu tich UBND cép tinh lam Chu tich va dai dién
ctia co quan, td chirc c6 lién quan, t6 chirc c6 chirc nang tu van dinh gia dt, nghia la trong
hoi dong bt bude c6 td chirc c¢6 chirc ning tu vin dinh gia dit, tirc 1a td chire cung cip dich
vu dinh gia dat doc lap.

3.3. Gidi phdp vé phwong phdp xdc dinh gid dit

Tai ky hop thir 7, Qudc hoi khoa XIV da thong qua Nghi quyét vé nang cao hiéu qua
chinh sach, phap luat vé quy hoach, quan ly, st dung dat dai tai do thi. Trong do, Québc hoi yéu
cau Chinh phu sém d6i méi chinh sach tai chinh vé dat dai va gia dit theo hudng hiéu qua, bén
vitng; xdy dung khung gia dat phii hop véi gia thi trudng; tiép tuc hoan thién cac phuong phap
xac dinh gia dat bao dam khach quan, minh bach, phu hop véi gia thi truong... !

19 Minh Anh (2019), Bdi méi chinh sach tai chinh vé dat dai theo hudng hidu qua, bén viing, thdi bao Tai chinh
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Thir nhat, nén bo sung thém véo hé thong cac phuong phap xac dinh gia dat do Chinh phi
quy dinh hai phuong phap ma theo thong 1é qudc té cac nude da ap dung, d6 1a: Phuong phap
dau tu va Phuong phap gié tri cho thué vbn hoa. Viéc bd sung nady s€ giup tao thém lya chon
khi gap kho khan khi &p dung cac phuong phap dinh gia khac.

Thir hai, can stra d6i, bd sung cac quy dinh cu thé trong Nghi dinh ctia Chinh phu vé cac
can ctr, didu kién, co so dit liéu khi t6 chirc thyc hién cac phuong phap dinh gia dat. Trong do,
dac biét luu y dén viéc bod sung cac yéu td tac dong dén gia dat & cac khu vuc d6 thi hoa, lam
tach bach rd gia tri dat tang thém do dau tu ctia Nha nude ¢ chinh khu vuc d6 va cac khu vuc
1an cén voi dau tu cia cac nha dau tu vao cac du an.

Thir ba, sira d6i quy trinh xac dinh gi4 dat d¢é dam bao tinh khach quan trong qua trinh t6
chuc dinh gia dét, tao co ché va diéu kién dé nang cao vai tro ciia cac to chirc dinh gia doc 1ap
trong quy trinh xdy dung gia dat.

Thir tw, hoan thién co sé dit liéu thong tin vé gia ca thi trudng bat dong san trén co s
két ndi tat ca dir liéu ciia cic co quan nha nude cb lién quan theo hudng tng dung cong nghé
thong tin hién dai va internet. Déng thoi, can xay dung co ché mua co s& dit liéu cua céac to
chtrc cung cap dir liéu doc 1ap dé sir dung két hop véi co s dit liéu cia co quan nha nude
trong dinh gia dat.

4. Két luan

Xéc dinh gia dat 12 van dé rat quan trong trong cong tac quan Iy Nha nudc vé dat dai noi
chung ciing nhu viéc ban hanh bang gia dat, gia dat cu thé néi riéng. Trudce tinh hinh d6, nguoi
viét nhan théy van dé vé xac dinh gia dat & nudce ta con tiém an mot s6 bat cap nhét dinh, cu thé
nhu: sy chénh léch gia dat gitra gia Nha nudc quy dinh véi gia thi trudng con rat 16n, khé khan
trong viéc tu van xac dinh gia dat, va phuong phéap xéac dinh gia dat con nhiéu bét cap...

Nhim hoan thién phap luat vé gia dat, giai quyét nhitng kho khan trong cong tac dinh gia
va tu van xac dinh gia dat, nguoi viét di dén dé xuat mot sé giai phap cu thé gop phan nang cao
hiéu qua quan 1y Nha nudc vé dat dai, dam bao hai hoa loi ich giita cac bén lién quan, giam that
thu ngan sach va on dinh thi truong bat dong san, d6 ciing 1a tién dé dé ting cudng phat trién
kinh té - xa hi.
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